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Los datos publicados tienen propdsitos exclusivamente informativos. El Departamento Administrativo de la Funcién Publica no se
hace responsable de la vigencia de la presente norma. Nos encontramos en un proceso permanente de actualizacion de los
contenidos.

DECRETO 1687 DE 2020
(Diciembre 17)

"Por el cual se adiciona un paragrafo al articulo 2.2.6.7.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad
y Territorio, relacionado con el régimen de transicién de las medidas de proteccién al comprador de vivienda nueva previstas en los
articulos 8 y 9 de la Ley 1796 de 2016."

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial las que le confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion
Politica y el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 faculté al Gobierno nacional para reglamentar la obligacién a cargo del constructor o enajenador
de vivienda de amparar los perjuicios patrimoniales causados a los propietarios de vivienda nueva, cuando dentro de los diez (10) afios
siguientes a la expedicién de la Certificacién Técnica de Ocupacion se presente alguna de las situaciones contempladas en el numeral 3 del
articulo 2060 del Cédigo Civil.

Que el numeral 3 del articulo 2060 de Cédigo Civil establece: "Si el edificio perece 0 amenaza ruina, en todo o parte, en los diez afios
subsiguientes a su entrega, por vicio de la construccién, o por vicio del suelo que el empresario o las personas empleadas por él hayan
debido conocer en razdn de su oficio, o por vicio de los materiales, serd responsable el empresario; si Los materiales han sido suministrados
por el duefio, no habrd lugar a la responsabilidad del empresario sino en conformidad al articulo 2041, <sic 2057> inciso final".

Que el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 definié para efectos de su aplicacién, al constructor como “el profesional, persona natural o
juridica, bajo cuya responsabilidad se adelanta la construccion de vivienda nueva y que figura como constructor responsable en la licencia
de construccidn". Por otra parte, el enajenador de vivienda fue identificado como "quien detente la propiedad del predio segun titulos de
propiedad y pretenda trasladar por primera vez las unidades habitacionales".

Que mediante el Decreto 282 de 2019 "Por medio del cual se adiciona el Capitulo 7 al Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de
2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, reglamentando los articulos 8 y 9 de la Ley 1796 de 2016 en relacién
con las medidas de proteccién al comprador de vivienda nueva", se establecié el modo de operacién de los mecanismos para amparar los
perjuicios patrimoniales que eventualmente se generen a los compradores de vivienda nueva a causa del colapso 0 amenaza de ruina de la
edificacion.

Que el articulo 2 del Decreto 282 del 21 de febrero de 2019, fij6é un régimen de transicion estableciendo que las medidas adoptadas en el
mismo seradn de "obligatorio cumplimiento por parte del constructor o enajenador de vivienda nueva para los proyectos de vivienda, en los
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cuales la licencia de construccién en la modalidad de obra nueva sea radicada en legal y debida forma, con posterioridad a los 24 meses de
la publicacién del presente decreto", esto es el 22 de febrero de 2021.

Que no obstante lo establecido en el Decreto 282 de 2019, debido a la crisis econédmica y social generada por la pandemia del Coronavirus
COVID-19, la cual ha impactado el aparato productivo y el mercado laboral, generando graves efectos en la economia mundial y en
particular, en el sector de la construccion, se han venido estudiando medidas que permitan mitigar dichos impactos, dentro de las cuales se
encuentra la extensién temporal de la constitucion obligatoria de los mecanismos de amparo.

Que de acuerdo con la informacién recopilada por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y las cifras publicadas por el DANE, el PIB
colombiano tuvo una contraccién de -15,7% anual en el segundo trimestre del afio 2020, en este sentido y dado que la construccién es una
actividad econédmica prociclica, su produccién present6 una contraccion mas marcada y fue el segundo sector més afectado desde el punto
de vista de reduccién en su valor agregado.

Que en igual sentido, segun el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el subsector de la construccién presentd una caida de -37,8%
anual y un freno al desarrollo con 2.600 proyectos de construcciéon que tuvieron cese de actividades, el cierre de 3.500 salas de venta y una
reduccion 465.000 puestos de trabajo directos en el sector.

Que el nimero de licencias de VIS aprobadas para construccién, acorde al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, pasé de 37.977 en el
primer semestre de 2019 a 33.837 en el mismo periodo de 2020, es decir, presentd una contraccién de 11%. Por su parte, el segmento No
VIS muestra una caida de 41%.

Que esta dindmica de menor actividad, supone ciclos comerciales mas amplios y por tanto un retroceso en los inicios de obra previstos, lo
cual genera como consecuencia un freno en los ciclos constructivos, en términos del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que, por todo lo anterior, resulta necesario posponer la obligatoriedad de la constitucion de los mecanismos de amparo, para que el sector
de la construccién cuente con las condiciones necesarias para su reactivacion y retorne al ciclo normal del desarrollo de proyectos.

Que en mérito de lo expuesto,

DECRETA:

ARTICULO 1. Adiciénese un parégrafo al articulo 2.2.6.7.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedara asf:

"PARAGRAFO. Las normas contenidas en el presente capitulo se aplicaran de acuerdo con el siguiente régimen de transicién:

1. Lo previsto en el Capitulo 7 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 sera de obligatorio cumplimiento por parte del
constructor o enajenador de vivienda nueva para los proyectos de vivienda, en los cuales la licencia de construccién en la modalidad de
obra nueva sea radicada en legal y debida forma, con posterioridad al 31 de diciembre de 2021.

2. El Capitulo 7 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 sera de aplicacion voluntaria por parte del constructor o
enajenador de vivienda nueva para los proyectos de vivienda, que radiquen en legal y debida forma la licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva, hasta el 31 de diciembre de 2021, sin perjuicio de la aplicacién de la garantia legal de que trata la Ley 1480 de
2011."

ARTICULO 2°. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en el diario oficial y deroga el articulo
2 del Decreto 282 de 2019.

Decreto 1687 de 2020 2 EVA - Gestor Normativo


http://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=77216#2.2.6.7.1.1.1.p
http://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=90645#2

Departamento Administrativo de la Funcién Publica

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogotd, D.C., a los 17 dias del mes de diciembre de 2020

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

(FDO.) IVAN DUQUE MARQUEZ

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

JONATHAN TYBALT MALAGON GONZALEZ

Fecha y hora de creacién: 2022-02-09 09:53:13
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